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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ŽUPANIJA
GRAD GAREŠNICA
GRADONAČELNIK		

KLASA:  372-01/25-01/2 
URBROJ: 2103-4-02-25-1
Garešnica, 26.08.2025.


Na temelju članka 35. Statuta Grada Garešnice („Službeni glasnik Grada Garešnice“ broj 2/21 i 3/25), a u skladu s člankom 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (“Narodne novine“ broj 111/18 i 83/23) i člankom 7. Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti („Narodne novine“ broj 95/19) Gradonačelnik Grada Garešnica donosi


PROCEDURU O ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNIH PROSTORA 
U VLASNIŠTVU GRADA GAREŠNICE

I.

Ovim aktom propisuje se način i postupak zakupa i kupoprodaje poslovnih prostora u vlasništvu Grada Garešnice. 

II.

Izrazi koji se koriste u ovoj Proceduri za osobe u muškom rodu, upotrijebljeni su neutralno i odnose se jednako na muške i ženske osobe.

III.

Zakup i kupoprodaja poslovnih prostora u vlasništvu Grada Garešnice određuje se kako slijedi:
ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
1. Pokretanje postupka davanja poslovnog prostora u zakup 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik Grada Garešnice
Aktivnosti: 
· Donosi Odluku o raspisivanju javnog natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasništvu Grada Garešnice
· Određuje namjenu i vrstu djelatnosti 
· Imenuje Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja 


2. Provedba javnog natječaja za zakup poslovnih prostora
Nadležno tijelo: Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja
Aktivnosti: 
· Priprema javni natječaj 
· Osigurava objavu javnog natječaja na oglasnoj ploči i na službenoj internetskog stranici Grada

3. Raspisivanje javnog natječaja: 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik 

4. Zaprimanje prijava na javni natječaj 
Nadležno tijelo: Povjerenstvo
Aktivnosti: 
· Prima i evidentira sve ponude u zatvorenim omotnicama

5. Otvaranje i obrada ponuda
Nadležno tijelo: Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja 
Aktivnosti: 
· Javno otvara pristigle ponude
· Utvrđuju ispunjavaju li ponuditelju uvjete propisane javnim natječajem
· Sastavlja zapisnik s podacima o ponuditeljima, dokumentaciji i ponuđenim iznosima 
· Ne razmatra nepravodobne i nepotpune ponude
· U slučaju jednakih ponuda, poziva ponuditelje na dostavu nove ponude u roku od 7 dana
· donosi prijedlog Odluke o izboru najpovoljnije ponude ili predlaže ne prihvaćenje niti jedne ponude gradonačelniku 

6. Donošenje odluke o izboru najpovoljnije ponude 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik 
Aktivnosti: 
· Na prijedlog Povjerenstva donosi Odluku o izboru najpovoljnije ponude
· Gradonačelnik zadržava pravo da bez obrazloženja po provedenom natječajnom postupku ne izabere najpovoljniju ponudu

7. Postupanje po Odluci o izboru najpovoljnije ponude Gradonačelnika
Nadležno tijelo: Gradonačelnik
Aktivnosti: 
· Odluku o izboru najpovoljnije ponude Gradonačelnika dostavlja svim ponuditeljima
· U roku o 8 dana od primitka, sudionici javnog natječaja mogu podnijeti prigovor
· Zaprima prigovor i dostavlja prigovor gradonačelniku 




8. Postupanje po prigovoru na Odluku o izboru najpovoljnije ponude Gradonačelnika 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik 
· Odlučuje o prigovoru, prihvaća ga ili odbija te donosi konačnu odluku 

9. Sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik 
Aktivnosti: 
· Najpovoljniji ponuditelj potpisuje ugovor o zakupu u roku 30 dana od donošenja odluke
·   Ugovor mora biti solemniziran kod javnog bilježnika i sadržavati sve obvezne odredbe sukladno Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Grada Garešnice 
· Zakupnik predaje bjanko zadužnicu i izjavljuje se o odricanju prava na povrat ulaganja
IZNIMKA: ugovor o zakupu sklapa se bez provođenja javnog natječaja kada ga sklapaju Grad i Republika Hrvatska, jedince lokalne i područne (regionalne) samouprave te pravne osobe u isključivom vlasništvu Republike Hrvatske te pravna osoba u isključivom vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave 

10. Predaja prostora zakupniku
Nadležno tijelo: Upravni odjel za gospodarstvo i komunalni sustav
· U roku iz ugovora, predaje prostor zakupniku u viđenom stanju
· Sastavlja se zapisnik o primopredaji s detaljima stanja prostora

11. Obveze zakupnika 
· Plaćanje zakupnine do 10. u mjesecu
· Održavanje prostora (čišćenje, sitni popravci)
· Nema pravo na podzakup bez odobrenja
· Mora pribaviti pisano odobrenje za sve preinake

12. Prestanak zakupa
 	Zakup prestaje:
· istekom roka,
· otkazom bilo koje strane (uz otkazni rok od 30 dana),
· kršenjem ugovornih obveza,
· jednostranom odlukom Grada u slučaju javnog interesa

 Zakupnik mora predati prostor Gradu u stanju u kojem ga je preuzeo.




KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA 

1. Pokretanje postupka prodaje 
Pokretač postupka: Sadašnji zakupnik
Uvjeti: 
· Najmanje 5 godina neprekidnog zakupa
· Uredno izvršavanje svih obveza iz ugovora o zakupu
· Nema dugovanja prema Gradu

IZNIMKA: Iznimno, pravo na kupnju može ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom, u trajanju kraćem od pet godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, a koji je: 
-prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili 
- kao nasljednik obrtnika nastavio vođenje obrta ili kao član obiteljskog domaćinstva preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uračunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili
 - morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga prostora u vlasništvo prijašnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

2. Podnošenje zahtjeva za kupnju
Zakupnik podnosi pisani zahtjev za kupnju poslovnog prostora Upravnom odjelu uza društvene djelatnosti, imovinu i opće poslove.
Zahtjev zaprima službenik nadležan za poslove urudžbiranja.

3. Postupak prodaje: 
Nadležno tijelo: Gradsko vijeće na prijedlog Gradonačelnika
Aktivnosti: 
· Izrađuje popis poslovni prostora koji su predmet kupoprodaje koji osobito sadrži: podatke o poslovni prostorima, tržišnu cijelu poslovnog prostora 
· Popis se javno objavljuje na internetskog stranici Grad i na oglasnoj ploči

4. Procjena vrijednosti nekretnine
Službenik: Viši stručni suradnik za imovinskopravnih poslova ili Pročelnik Upravnog odjela za društvene djelatnosti, imovinu i opće poslove
Aktivnosti: 
· Podnosi zahtjev za izradu procjembenog elaborata ovlaštenom sudskom procjenitelju 

5. Donošenje Odluka o prodaji 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik ili Gradsko vijeće ovisno o procijenjenoj tržišnoj vrijednosti poslovnog prostora sukladno važećim propisima.
Aktivnosti:
· Donosi Odluku o prodaji poslovnog prostora sadašnjem zakupniku 



6. Priprema ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora
Službenik: Viši stručni suradnik za imovinskopravnih poslova ili Pročelnik Upravnog odjela za društvene djelatnosti, imovinu i opće poslove
Aktivnosti: 
· Priprema izrade ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora u pisanom obliku
· Ugovor mora sadržavati sve zakonom propisane elemente 

7. Sklapanje ugovora o kupoprodaji 
Nadležno tijelo: Gradonačelnik 
Aktivnosti: 
· Sklapanje ugovora o kupoprodaji u pisanom obliku koji mora biti potvrđen (solemniziran) po javnom bilježniku.

IV.
Ova procedura stupa na snagu prvog dana od dana donošenja, a objavit će se u Službenom glasniku Grada Garešnice i na internetskoj stranici Grada Garešnice.

								        GRADONAČELNIK
								Josip Bilandžija, dipl. ing. šum. 
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